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PMA GAJ d.o.0. u stecaju, OIB: 45045011090, Lipik (Grad Lipik), Ulica Dure DoluSi¢a
2B, zastupan po ste¢ajnom upravitelju Anti Separoviéu, OIB: 07025011990, Poslovna adresa i
sjediSte: Zagreb, Slavenskog ulica 1/1, u daljnjem tekstu zakupodavatelj, -------------------------

BIODEM d.o.0., OIB: 23194553846, Velika Maslenjaca 46, Maslenja¢a (Opéina Pulovac),
kojeg zastupa osoba ovlastena za zastupanje - direktor Marijan Cenger, OIB: 19072619881,
Grubisno Polje, Julija Klovica 6. u daljnjem tekstu zakupnik, -------=-------emseemmmmmmomememee -

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNIH PROSTORIJA

- BIOPLINSKOG POSTROJENJA
Clanak 1.
(1) Zakupodavatelj daje, a zakupnik prima u zakup slijede¢u imovinu:------------------------—-——
° nekretnina upisana u zemlji$ne knjige Op¢inskog suda u Bjelovaru, zemljisnoknjizni

odjel Pakrac, katastarska opé¢ina 321770 Gaj, broj ZK uloska 979, upisana kao katastarska
cestica broj 1022/2 (posjedovni list 844 ) ~mmmmmm e e e
® nekretnina upisana u zemljiSne knjige Opéinskog suda u Bjelovaru, zemljisnoknjizni
odjel Pakrac. katastarska op¢ina 321770 Gaj, broj ZK uloska 1025, upisana kao katastarska
cestica broj 1025/3 (posjedovni list 970 )-=---mmmmmmmm e e s

(3) Zakupnik i zakupodavatelj sporazumno utvrduju kako ¢e zakupnik za proizvodnju
elektri¢ne energije koristiti sirovinu koja je u skladu sa namjenom samog bioplinskog
postrojenja te da isti ne¢e mijenjati sirovinu, namjenu niti dosadasnju tehnolo$ku organiziranost
samog postrojenja (predmeta zakupa), a da isto predstavlja bitan sastojak ovog ugovora,--------

(4) Zakupodavatelj i zakupnik sporazumno utvrduju kako isti ostaju suposjednici predmeta
zakupa te da zajednic¢ki djeluju u operativnom i funkcionalnom smislu s ciljem nastavka
djelatnosti zakupodavatelja i proizvodnje elektri¢ne energije putem predmeta zakupa.----------
(5) Zakupodavatelj i zakupnik utvrduju kako je nad zakupodavateljem rjeSenjem Trgovackog
suda u Osijeku pod poslovnim brojem St-388/2023 otvoren stecajni postupak te da se ovaj
ugovor o zakupu sklapa pod uvjetima i na na¢in propisan odredbama Ste¢ajnog zakona,--------

Clanak 2. ey ; A



(1) Ovaj Ugovor o zakupu sklapa se na odredeno vrijeme u trajanju od 6 (Sest) mjeseci pocevsi
od 01. (prvog) studenog 2023. (dvijetisucedvadesetitrece) godine te traje do 01. (prvog) svibnja
2024, (dvijetisuc’edvadesetiéetvne) FOMIE, oo i et
(2) Eventualni prihod koji bi zakupodavatelj ostvario po osnovi isporuke elektri¢ne energije u
periodu od 12. (dvanestog) listopada 2023. godine do 1. (prvog) studenog 2023. godine, ¢e se
rasporediti izmedu zakupodavatelja i zakupnika sukladno odredbama ovog ugovora.-----====-=-

Clanak 3.
(1) Zakupnik i zakupodavatel] sporazumno utvrduju kako visina mjesecne zakupnine (u
daljnjem tekstu zakupnina) izmosi 3.000,00 (tritisu¢e) eura uvecan za iznos PDV-a (25 posto)-

(2) Navedeni iznos mjesecne zakupnine, zakupnik se obvezuje platiti zakupninu mjeseno
unaprijed i to najkasnije do 10. (desetog) dana u mjesecu za tekuéi mjesec. na ziro racun
zakupodavatelja HR 54 2390 0011 1013 94711 otvoren kod Hrvatska postanska banka d.d., pri
¢emu ¢e zakupnik jedino prvu zakupninu platiti odmah po sklapanju ovog ugovora o zakupu
zajedno sa pologom iz ¢l. 9 ovog ugovora, a sve ostale buduée zakupnine u datumima dospijeca
obveze. te ¢e zakupnik odmah platiti 1 iznos od 10.000.00 EUR za pokrice dospjelih obveza
rezija predmeta zakupa svih trogkova koje je zakupnik obvezan snositi temeljem ovog ugovora
te operativne troskove te ¢e mu za navedeno zakupodavatelj odmah po sklapanju ovog ugovora
izdati ratun., a koji iznos od 10.000,00 EUR ée se vratiti zakupniku po prestanku ovog ugovora

(3)Zakupnik se obvezuje predati zakupodavatelju zaduznicu radi osiguranja naplate zakupnine
i mjese¢nih troskova u ukupnom iznosu od 75.000.00 (sedamdesetpettisuca) eura te s jsta smije
koristiti isklju¢ivo radi naplate dospjelih, a nenaplaéenih iznosa zakupnine te mjesecnih
T = e o e e

(4) Zakupnik se obvezuje placati porez koji se placa prema pozitivnim zakonskim propisima na
ugovoreni iznos zakupnine tako da e taj isti iznos naznaciti zakupodavatelju na njegov ZITO
ratun iz st. 2 ovog ¢lanka i to mjesecno zajedno s uplatom iznosa zakupnine, --==r--se==-====-==
Clanak 4.
(1) Zakupnik ¢e prostor iz dlanka 1. ovog Ugovora koristiti za obavljanje svoje registrirane
djelatnosti i u skladu s djelatnostima odredenim svojim osnivackim aktom. a u suradnji sa
zakupodaveem, a koji zakupodavatelj temeljem ovog ugovora ostaje suposjednik predmeta
zakupa te zakupodavatelj nastavlja obavljati svoju poslovnu djelatnost proizvodnje clektri¢ne
energije putem predmeta zakupa uz veéinsko operativno i funkcionalno djelovanje zakupnika.

(2) Zakupodavatelj Ce posredstvom svakomjesecne provjere primjene pozitivnih propisa kod
zakupnika osigurati da se registrirana djelatnost obavlja sukladno propisima Republike
Hrvatkse te pozitivnim propisima (primarnim i sekundarim pravom EU). a radi zastite interesa
i imovine ste¢ajnog duznika te izjegavanje povreda materijalne 1/ili prekrSajne prirode. (eng.

(3) Zakupnik se obvezuje da za obavljanje svoje poslovne djelatnosti u predmetu zakupa
posjeduje sve potrebne dozvole nadleznih agencija i javnopravnih tijela, da isti nije bio
pravomo¢no kaznenopravno sanl\cioniizajovredu i po¢injenje kaznenih djela protiv okolisa
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i sli¢nih u svezi s predmetom obavljanja djelatnosti.-========esmmm oo oo
(4) Zakupnik se obvezuje da u odnosu na svoje trgovacko drustvo nije pokrenuo postupak
likvidacije. predstecaja, stec¢aja ili drugi prisilni insolvencijski postupak ili dobrovoljni
postupak radi prestanka trgovatkog drustva. . =-mmmmemmmm e e e e
(5) Zakupnik ¢e, a nakon plac¢anja troSkova zakupnine te svih troSkova nekretnine odredenih
ovim ugovorom i pozitivnim propisima a koji terete vlasnika nekretnine, za svoje operativno i
funkcionalno djelovanje kao zakupnik s ciljem proizvodnje elektricne energije u predmetu
zakupa. ostvariti pravo na naknadu za operativno 1 funkcionalno djelovanje sukladno ¢l. 6 ovog
)

Clanak 5.
(1) Zakupnik je obvezan, osim zakupnine iz ¢lanka 3. (tr1) ovog Ugovora, placati sve rezijske
roskove vezane uz predmet zakupa (struja, voda, plin, odvoz smeca, obvezne police osiguranja
predmeta zakupa, naknada za pravna. porezna i sl. savjetovanja, komunalna naknada, naknada
za uredenje voda, TV pretplata, telefon 1 ADSL Internet prikljucak...) te troSkove placa (bruto
iznose) 2 (dva) zaposlena radnika kod zakupodavatelja i trosSkova nagrade stecajnog upravitelja
17 SL. 6 OVOE Clanka., —-mmemmmmmm o e oo e e e e e e e e e s

(2) Zakupnik i zakupodavatelj suglasno utvrduju kako je procjena troskova iz stavka .1 ovog
¢lanka za slijedece Sestomjese¢no razdoblje odredena u iznosu od 59.040.00 EUR, a sastoji se
od troskova navedenih u predracunu trodkova izvjes¢a o financijskom gospodarskom stanju
duznika od 25. rujna 2023. godine predanih na spis predmeta pod poslovnim brojem St-
388/2023 pred Trgovackim sudom u Osijeku te objavljenih na e-oglasnoj plo¢i Trgovackog
suda u Osijeku te ista predstavlja samo aproksimatvni iznos radi utvrdenja poslovnih politika
stranaka kao 1 radi razrade i primjene pravnog standarda jednakosti uzajamnih ¢inidaba te
primjene obvezno pravnog instituta prekomjernog oste¢enja.-----------------=mmmmemmmmemmememeeeee

(3) Zakupnik je duzan placati stvarno nastale i obracunate iznose troskova iz stavka 1. ovog
¢lanka te iste placa u vrijeme njihove dospjelosti te ¢e navedene troskove zakupodavatelj
obracunati zakupniku na nac¢in da ¢e zakupodavatelj iste platiti te potom u racunu (fakturi) za
naplatu zakupnine uvrstiti i sve placene rezijske troskove zakupnine osim troskova placa (bruto
iznosa) za 2 (dva) zaposlena radnika kod zakupodavatelja koje ¢e zakupodavatelj podmiriti na
nacin da od prihoda ostvarenog od prodaje elektri¢ne energije najprije namiri troSkove placa
216 111

Clanak 6.
(1) Zakupodavatelj i zakupnik sporazumno utvrduju kako zakupnik za obavljanje svoje
djelatnosti u predmetu zakupa kao i za svoje operativno i funkcionalno djelovanje ima pravo na
naknadu za operativno i1 funkcionalno djelovanje.-------------ec-momommm o
(2) Navedena naknada za operativno i funkcionalno djelovanje se izraunava na nacin da iznos
koji zakupodavatelj zaprimi na svoj bankovni ra¢un po osnovi isporucene elektri¢ne energije
od strane Hrvatskog operatora trzista energije (HROTE) se umanji za iznosxzakl}gnine. svih
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troskova koje je zakupnik sukladno ¢l. 5 obvezan snositi, nagrade ste¢ajnog upravitelja na
svakomjesedni iznos ostvarenog prihoda i primitka od HROTE-a kao ostvarenog prihoda
zakupodavatelja sukladno odredbi Uredbe o nagradama ste¢ajnim upraviteljima pri ¢emu ista
moZe mjeseéno iznositi maksimalno do iznosa od 5,000,00 (pet tisu¢a) eura bruto, troSkova
bruto plac¢a 2 radnika zaposlena kod zakupodavatelja te iznosa PDV-a koji bi zakupodavatelj
morao platiti na izlazni radun zakupniku za tu naknadu te tako dobiveni iznos predstavlja
naknadu za operativno i funkcionalno djelovanje na koje zakupnik ima pravo te mu tako
obradunatu naknadu zakupodavatelj isplacuje na bankovni racun zakupnika po ispostavljenom
ra¢unu (fakturi) zakupnika.------=======z-m-m-mmmmmmmm oo e

(3) Zakupodavatelj se obvezuje predati zakupniku zaduznicu radi osiguranja naplate naknade
za operativno i funkcionalno djelovanje u iznosu od 300.000,00 (tristotisuca) eura te se ista
smije koristiti isklju¢ivo radi naplate dospjelih, a nenaplacenih iznosa naknade za operativno i
fanlkcionalnog diclovania iz €. 8 MEOWOTE, —=—sor e S

Clanak 7.

(1) Zakupodavatelj i zakupnik sporazumno utvrduju kako je na predmetu zakupa potrebno
uéiniti nuZne troskove, servise i ulaganja kako bi sam predmet zakupa mogao nastaviti sa
svojom djelatnosti proizvodnje elektri¢ne eneregije. a da ¢e navedene troskove snositi zakupnik
samostalno te iste nece predstavljati nikakav obvezno pravni i/ili stvarno pravni zahtjev prema
zakupodavatelju veé ¢e iste snositi zakupnik kroz svoju poslovnu politiku te ¢e navedeni
tro¥kovi zakupniku isklju¢ivo biti nadoknadeni kroz naknadu za operativno i funkcionalno
dielovanie iz 8l. 6 OVOE NEOVOTER R ==m=nsmmmmrrmrm e o b A o

(2) Nuzni trodkovi, servisi i ulaganja iz stavka 1. ovog ¢lanka osobito obuhvacaju radove 1
postupanje po ponudama br. PO2300811 i PO2300812 od dana 19. rujna 2023. te ponudi br. P
2023-09-23 od dana 23. rujna 2023. godine, koje radnje i popravke ¢e izvrsiti trgovacko drustvo
MOTORPOINT d.o.0. Zegoti 6/3, 51215 Kastav.-------m=mmmmmmmnmmmmmommmmmmo oo

(3) Zakupodavatelj i zakupnik sporazumno utvrduju kako ce sve trokove u pogledu
pribavljanja potrebne sirovine radi proizvodnje elektri¢ne energije snositi zakupnik. a da ce
navedene troskove snositi zakupnik samostalno te iste nece predstavljati nikakav obvezno
pravni i/ili stvarmo pravni zahtjev prema zakupodavatelju ve¢ e iste snositi zakupnik kroz svoju
poslovnu politiku te ¢e navedeni troskovi zakupniku iskljuc¢ivo biti nadoknadeni kroz naknadu
za operativno i funkcionalno djelovanje iz &l. 6 OVOg UGOVOTA. ~==m-mmssmmn=-==—msmomomom —ooooome—

(4) Stranke ¢e do 1.(prvog) studenog 2023. godine u odnosu na st.1 i st. 2 ovog ¢lanka, pokuSati
utvrditi stvarno stanje predmeta steajne mase osiguranjem dokaza na predmetima stecajne
mase, sve sukladno odredbama Zakona o parni¢nom postupku,---=-----=-=-===---czmzm---

Clanak 8.
(1) Zakupodavatelj i zakupnik ugovoraju slijede¢u dinamiku operativnog-funkcionalnog
djelovanja u pogledu poslovanja i proizvodnjetelektricne:

o
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® zakupodavatelj ¢e u roku od 24 sata od dobivanja obra¢una od strane HEP-a o preuzetoj
koli¢ini elektri¢ne energije prema HROTE-u izdati rac¢un (fakturu) prema kojem ¢e ukupan
1znos za proizvedenu elektri¢nu energiju biti placen na ra¢un zakupodavatelja

H po placanju navedenog racuna (fakture) zakupodavatelju od strane HROTE-a,
zakupodavatelj ¢e najprije rezervirati sredstva za bruto place 2 radnika zakupodavatelja, a
potom ¢e zakupodavatelj odmabh, a najkasnije u roku od dva radna dana od evidentiranja uplate
na ratun zakupodavatelja, obavijestiti zakupnika o primitku nov¢anog iznosa od strane
HROTE-a te ¢e u daljnjem roku od osam dana od dana evidentiranja uplate na racun
zakupodavatelja, iznijeti zakupniku podatak o ukupnim iznosima troskova koje je zakupnik
obvezan snositi na predmetu zakupa u skladu s €l. 5 1 €l. 6 ovog ugovora, a na koje troskove
obje strane moraju dati pisanu suglasnost prije plaéanja

. nakon toga ¢e zakupodavatelj izdati zakupniku ra¢un (fakturu) sa ukupnim iznosom za
placanje zakupnine te stvarno nastalih troskova, a koje ¢e zakupnik platiti zakupodavatelju
najkasnije u roku od osam dana od dana zaprimanja racuna '

i nakon §to zakupnik plati raéun koji je izdao zakupodavatelj, zakupnik ¢e izdati
zakupodavatelju ra¢un glede naknade za operativno i funkcionalno djelovanje iz ¢l. 6 ovog
ugovora. a koji ¢e ratun zakupodavatelj platiti zakupniku najkasnije u roku od osam dana od
dana zaprimanja ratuna

2) Svi navedeni racuni obracuni iz stavka 1. ovog ¢lanka. ¢e biti uvecani za pripadajudi porez
PDV 1sl.) te ¢e iste zakupnik 1 zakupodavatelj obracunavati medusobno sukladno pozitivnim
propisima Republike Hrvatske kojima se ureduje porez na dodanu vrijednost te ostali porezi.--
3) Zakupodavatelj pridrzava pravo obracuna troSkova predmeta zakupa iz ¢l. 5 ovog ugovora
zakupniku, a koji ne bi bili pristigli zakupodavatelju do trenutka izdavanja racuna (fakture)
zakupniku,----=-mmmmmmm oo s

Clanak 9.
(1) Zakupnik se obvezuje na dan potpisa ovog Ugovora i javnobiljeznicke potvrde kod javnog
biljeznika, zakupodavatelju uplatiti na racun kao polog dvomjese¢ni iznos zakupnine iz ¢l. 3
OVOZ U gOVOra. ~mmm oo mm e m e e e e e e e e e e e
(2) Zakupodavatelj je iznos pologa iz stavka 1. ovog ¢lanka Ugovora ovlasten koristiti u slu¢aju
da na predmetu zakupa nastane Steta krivnjom zakupnika, a koju zakupnik nije sam otklonio,
kao 1 u slu¢ajevima neplac¢anja od strane zakupnika preuzetih obveza prema ovom Ugovoru.---

(3) Nakon isteka roka na koji je sklopljen ovaj Ugovor. u slu¢aju da polog nije iskoristen,
zakupodavatelj ga je duZan vratiti zakupniku.-----=-=-=-m=cmmmom oo
Clanak 10.

(1) Zakupodavatelj ¢e zakupnika uvesti u posjed predmeta zakupa na dan javnobiljeZnicke
potvrde ovog Ugovora kod javnog biljeznika, a najkasnije u roku tri dana od javnobiljeznick
A 6 (o

(2) Prilikom uvodenja zakupnika u posjed predmeta zakupa koji je predmet ovog Ugovora o
zakupu, ugovorne strane se obvezuju sastaviti i potpisati zapisnik o primopredaji predmeta
zakupa, a koji ¢e biti sastavni dio 0vog Ugovora.-=-=n====mmmmmmm oo



(3) Zapisnikom o primopredaji predmeta zakupa, ugovorne strane utvrditi ¢e stanje poslovnog
prostora i inventara u njemu, koje zakupodavatelj stavlja na raspolaganje zakupniku, a predmet
SU OVOE U gOVOra. -mmmm e e e e e e e e

Clanak 11.
(1) U slucaju da zakupnik ne plati zakupninu prema ovom Ugovoru niti u roku od 15 (petnaest)
dana od dospije¢a, zakupodavatelj moze otkazati ovaj Ugovor s otkaznim rokom od 3 (tri) dana.
ali ¢e Ugovor ostati na snazi ako zakupnik isplati zakupninu prije nego $to mu otkaz bude
PO P T == e o e

Clanak 12.
(1) Zakupodavatelj dozvoljava zakupniku uredenje poslovnog prostora koji je predmet zakupa,
ali bez izvodenja radova kojima bi zadirali u vitalne dijelove gradevine (nosivi zidovi,
premjeStenje zidova, vanjski OtVOL 1 S1.).m=-=mmmnmmse o e e
(2) Prije svakog dopuStenog uredenja poslovnog prostora, zakupnik je duzan obavijestiti o
istome zakupodavca pisanim putem ili na nadin njihove redovite komunikacije te o istome
cholnti i s sug st 2k SatEl A, < st i e s e

Clanak 13.
(1) Zakupnik se obvezuje da ¢e prilikom prestanka zakupa zakupodavatelju predati predmet
zakupa iz €lanka 1. (jedan) ovog Ugovora prazan od svojih stvari i osoba. u stanju i s inventarom
kako ih je primio, a uzimajuéi u obzir ono pogorsanje do kojeg je doslo uslijed redovitog
KOTi8ten]ja tOg ProOStOIa. == ===n=m=n = o
(2) Suprotno od stavka 1. (jedan) ovog ¢lanka Ugovora, zakupnik nece biti duzan predmet
zakupa iz Clanka 1. (jedan) ovog Ugovora predati zakupodavatelju u stanju u kojem ga je
primio, ukoliko se zakupodavatelj s time pismeno uSaglasio.-------=-==-======mmammmmmmnmenmmnee e
(3) Ukoliko zakupnik na predmetu zakupa pricini Stetu koja premasuje iznos pologa, duzan je
zakupodavatelju nadoknaditi pri¢injenu Stetu u punom iznosu, a visinu Stete utvrditi ¢e sudski
VK e o e e
Clanak 14a.
(1) Svaka ugovorna strana moZe ovaj Ugovor otkazati i prije isteka vremena na koji je zaklju¢en
uz otkazni rok od 1 (jedan) mjesec, a na nacin da o otkazu obavijesti drugu ugovornu stranu u
skladu sa ¢lankom 14c¢. ovog Ugovora, ===eemeememmeo e
Clanak 14b.
(1) Zakupodavatelj moze u svako doba otkazati ovaj Ugovor bez postivanja ugovornog
otkaznog roka ukoliko zakupniki--——rmemmsemmmememme e

L koristi zakupljeni prostor nanose¢i mu $tetu veéu od one koja nastaje redovitim
KOOI I €110, = = oo e e
2 vrsi preinake zakupljenog prostora suprotno odredbama Ugovora,-----------------==------
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Clanak 14c.
Otkaz ovog Ugovora u situacijama kad je dopusten ovim Ugovorom ili zakonom, mogué
RpREe A sckljutive o jedan o sljedetib Nating: sosescsssmm oot R o e

preporucenim pismom jedne ugovorne strane drugoj u kojem se obavijestava o otkazu
wog Ugovora. Dan otposlanja preporu¢enog pisma smatra se danom uruéenja otkaza od kojeg
pocinje teci otkazni rok. S uspjesnim urutenjem preporuéenog pisma izjednacuje se i pokusaj
urucenja preporucenog pisma te se dan otposlanja preporuc¢enog pisma koji nije uspjesno
arucen. smatra danom uruenja otkaza ovog Ugovora od kojeg poéinje teéi otkazni rok, -------

email porukom jedne ugovorne strane drugoj (s email adresa koje su sluzile uobicajenoj
xomunikaciji ugovornih strana) u kojem ¢e se obavijestiti o otkazu ovog Ugovora te pri tome
dodatno odposlati preporuceno pismo jedne ugovorne strane drugoj u kojem se obavijestava o
sikazu ovog Ugovora. U tom slucaju, otkazni rok poéinje teéi, tre¢eg dana od dana slanja email
POTUK . e e e
2) Odredbe stavka 1. ovog ¢lanka ne utje¢u na trajanje otkaznih rokova odredenih ovim
D) ) £ B

Clanak 15.
(1) Zakupodavatelj je obvezan odrzavati nekretninu koja je predmet zakupa u ispravnom stanju
za vrijeme trajanja ovog Ugovora te radi toga obavljati potrebne popravke na 15t0] === =m e

(2) Zakupodavatelj je duzan zakupniku naknaditi troskove koje je zakupnik umjesto njega uéinio
radi odrzavanja nekretnine koja je predmet zakupa, a koje troskove je bio duZan u¢initi
zakupodavatelj te na koje je trodkove zakupodavatelj pisanim putem pristao da se u¢ine na
predmetu Zakupa. === men o mm e e

Clanak 16.
(1) Ovaj Ugovor stranke ¢e podnijeti na solemnizaciju javnom biljezniku kako bi Ugovor
Stekao SVOJStVO OVISNE I8PIaAVE .~ =mmmmm e e e oD

(2) Temeljem ovog Ugovora zakupnik izri¢ito dozvoljava da zakupodavatelj protiv njeg
provede neposrednu prisilnu ovrhu radi vraéanja u posjed slobodnog od stvari i osoBa
predmetnog prostora iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Ugovora u svim slu¢ajevima nepridrzavanja
ovog Ugovora od strane zakupnika, -mmmemmemcmommmme e
(3) Zakupnik se obvezuje u slucaju otkaza Ugovora ili po isteku vremena na koji je sklopljen
ovaj Ugovor, vratiti poslovni prostor u posjed zakupodavatelju, a suglasan je da u protivnome
zakupodavatelj moze temeljem ovog Ugovora provesti neposrednu prisilnu ovrhu predajom



(4) Temeljem ovog Ugovora zakupnik izri¢ito dozvoljava da zakupodavatelj moze protiv njega
provesti neposrednu prisilnu ovrhu na njegovoj cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini te
svim njegovim raCunima kod pravnih osoba koje obavljaju poslove platnog prometa radi
namirenja trazbine prema zakupodavatelju koje proizlaze iz ovog Ugovora, a nisu podmirene, a
odnose se na podmirenje neplacenog zakupa, te svih rezijskih troskova koje snosi zakupnik te
trosSkove popravka prostora, a ¢ija je oStec¢enja prouzro¢io zakupnik i ne odnose se na pogorsanja
leoja nastaju red owitin KoriSSNIOm BRI ~=mnmmme e s o i
(5) Zakupnik potpisom ovog ugovora pristaje da javni biljeznik na pisani zahtjev Zakupodavea,
akojim ¢e Zakupodavac pod kaznenom i materijalnom odgovorno$c¢u izjaviti da temeljem ovog
ugovora ima dospjelo nepodmireno potraZivanje, uz naznaku iznosa i dana dospijeca. odnosno
da je ugovor prestao, uz naznaku datuma prestanka, a da Zakupnik nije napustio predmet zakupa
slobodan od osoba i stvari Zakupnika, uz prilaganje odgovarajué¢e dokumentacije. staviti
DOt GErEHOSI RE SVE] TDOMIBE. —romsrrrmmimstrrciiiromim s o o o 550550

Clanak 17.
(1) Prema dogovoru ugovornih stranaka. troskove sastava i solemnizacije ovog Ugovora snose
ugovorne strane u poloviCNom 1ZN0SIL. -=--======mmmmmemesme— oo oo oo mmaemmm e e s e e emne

Clanak 18.
(1) Za eventualne sporove iz ovog Ugovora stranke ¢e najprije pokusati iste rjesiti mirnim
putem. a po neuspjehu takvog rjeSavanja ugovara se arbitrazna klauzula na slijedeci nadin:----
(2) Svi sporovi koji proizlaze iz ovog ugovora i u vezi s njim, uklju¢ujuéi i sporove koji se
odnose na pitanja njegovog valjanog nastanka, povrede ili prestanka, kao i na pravne ucinke
koji iz toga proistjecu, kona¢no ce se rijesiti arbitrazom u skladu s vazeéim Pravilnikom o
arbitraZi pri Stalnom arbitraznom sudi§tu Hrvatske gospodarske komore (Zagrebatkim
praviling), alisia e se ndtedith namabin 0o Bt e
(@) broj arbitara bit €€ tr. -~ e e
(b} myencd ey pravo bt iCe Hirsalalii P, < =s= s 8 S ———— i
(c) jezikfjezici arbitra¥nog postupks bit ée hrvatski jemike oo i
(d) njesto arbitvaie bit Ge Zasrel, Repualliks Hrvatiha e v i s g o,

(3) Sva pravna pitanja i sporovi proizasli iz ovogo ugovora, ostvarit ¢e svoje tumacenje u
odredbama Zakona o obveznim odnosima i Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora
u pogledu spornog odnosa koji se moZe poistovjetiti s odnosima zakupodavatelja i zakupnika
dok ¢e u svim ostalim odnosima u pogledu operativnog i funkcionalnog djelovanja biti
primjenjena odgovarajuce odredbe Zakona o trgovackim drustvima u pogledu poduzetnickih
L ) & B T

Clanak 19.
(1) Ovaj Ugovor proizvodi pravne u¢inke danom potpisa ugovornih strana.-------=---=---=se---

(2) Ugovor je potpisan u 5 (pet) primjeraka od kojih jedan ostaje u arhivi javnog biljeznika, dva
pripadaju zakupoda);}itel_i u. a dva zakupniKu.-=---m oo
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Clanak 20.
L7 znak da su ovaj Ugovor sacinili savjesno i promisljeno. da on predstavlja njihovu pravu,
szbilinu. slobodnu volju, te u znak prihvacanja prava i obveza koje iz njega proizlaze.
zakupodavatel] 1 ovladteni predstavnik zakupnika ovaj Ugovor vlastoru¢no potpisujur.----------

s

ZAKUPODAVATELJ: ZAKUPNIK:

PMA GAJ d.o.0. u ste€aju BIODEM d.o.0
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BLA HRVATSKA

=4 swd u Bjelovaru
JESMORNJIZNI ODJEL PAKRAC

e dan: 12.10.2023. 10:13 Verificirani ZK ulozak
Earska opcina: 321770, GAJ Broj ZK uloska: 979
Emeg dnevnika: Z-2114/2022

§ plombe: 7-14506/2023

1IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj ~ Povrsina
zz‘r"wsza Oznaka zemljista : v Primjedba
éE‘StZ(;Ei jutro| ¢chv m2
10222 Ulica Bure Dolusi¢a 26414
DVORISTE 11972
GOSPODARSKA ZGRADA (sustav za punjenje i doziranje) 74
GOSPODARSKA ZGRADA (sustav za punjenje i doziranje 2) 74
POMOCNA ZGRADA (garderoba i sanitarni &vor), Gaj, Ulica 15
Bure Dolusica 2B
I TRAFOSTANICA (trafostanica 1) 17
' TRAFOSTANICA (trafostanica 2) 17
' GOSPODARSKA ZGRADA (kogeneracija) 60
GOSPODARSKA ZGRADA (kogeneracija 2) 60
GOSPODARSKA ZGRADA (kogeneracija 2-izmjenjivac 21
topline)
|GOSPODARSKA ZGRADA (tehnicka gradevina NT 3200) 27
GOSPODARSKA ZGRADA (tehnicka gradevina NT 9000) 27
SILOS (horizontalni silos) 5064
SPREMNIK (fermentor 2) : 726
SPREMNIK (spremnik digestata) 726
SPREMNIK (spremnik digestata 2) 726
SPREMNIK (fermentor) 726
iSiLOS (horizontalni silos 2) 6082
|UKUPNO: 26414

DRUGI ODJELJAK

Sadrzaj upisa Primjedba

A/ AN ANNA AN.AN.A Cleiilacs 4



IZVADAK [Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulo:
Katastarska op¢ina: 321770, GAJ Broj ZK uloska: $arssa @

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 07.02.2022.g. pod brojem Z-2114/2022

ZABILJEZBA, temeljem Obavijesti Drzavne geodetske uprave Podrucnog ureda za katastar _8;9
PoZega Odjela za katastar nekretnina Pakrac, Klasa: UP/I 932-07/22-02/1, Urbr: 541-22-03/2-22-4
od 12.01.2022. i &lanka 149. st. 1. Zakona o gradniji, da je za novoevidentirane gradevine u katastru -
na k.&.br.: 1022/2 - SILOS, (horizontalni silos) 5064 m2, -SILOS, (horizontalni silos 2) 6082 m2, - .
SPREMNIK (fermentor) 726 m2, - SPREMNIK, (fermentor 2) 726 m2, - SPREMNIK, (spremnik o
digestata) 726 m2, - SPREMNIK, (spremnik digestata 2) 726 m2, -GOSPODARSKA ZGRADA,

6.1 (tehnicka gradevina NT 9000) 27 m2, - GOSPODARSKA ZGRADA, (tehnicka gradevina NT 3200) zabiljezba

27 m2, - GOSPODARSKA ZGRADA, (kogeneracija) 60 m2, - GOSPODARSKA ZGRADA,

(kogeneracija 2) 60 m2, - GOSPODARSKA ZGRADA, (kogeneracija 2 - izmjenjiva¢ topline) 21 m2,

- TRAFOSTANICA, (trafostanica 1) 17 m2, - TRAFOSTANICA, (trafostanica 2) 17 m2,- POMOCNA

ZGRADA, (garderoba i sanitarni &vor), Gaj, Ulica Bure Dolugi¢a 2B 15 m2, -GOSPODARSKA

ZGRADA, (sustav za punjenje i doziranje) 74 m2, - GOSPODARSKA ZGRADA, (sustav za punjenje

i doziranje 2) 74 m2 priloZzena Uporabna dozvola Upravnog odjela za gospodarstvo i graditeljstvo
Pozesko-slavonske Zupanije, Ispostava Pakrac, Klasa:UP/I-05/19-01/000011, Urbroj:2177/1-06-

01/2-19-0010 od 30.12.2019.

[
b

B ’ -
Vlastovnica >
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
PMA GAJ D.0.O. U STECAJU, OIB: 45045011090, ULICA BURE DOLUSICA 2B, 34550 LIPIK,

HRVATSKA
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
1
1.1 Zaprimljeno 15.04.2016.g. pod brojem Z-6795/2016 ZABILJEZBA

ZABILJEZBA, ANEX UGOVORU O KUPOPRODAJI 11.03.2016, UGOVOR O

KUPOPRODAJI 01.07.2015, UGOVOR O KUPOPRODAJI 19.01.2015, )
POTVRDA GRADA LIPIKA 23.02.2016, TABULARNA IZJAVA GRADA LIPTKA 3
11.03.2016, IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA 14.04.2016, RUESENJE

TRGOVACKOG SUDA U BJELOVARU 04.09.2014, prava prvokupa na/k.c.

1021, 1022/1, 1022/2, 1024/2 u A, na rok od 3 godine. ™\ f

3. N f

3.1 Zaprimljeno 26.01.2018.g. pod brojem Z-1577/2018 \j 47.607.274,72

KN
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA | POSLOVNOM UDJELU RADI OSIGURANJA
NOVCANE TRAZBINE 18.01.2018, radi osiguranja novcane trazbine po osnovi
Ugovora o kreditu broj: PZOE-05/17 sa Prilogom 1 od 05.01.2018 godine,za
iznos od 47.607.274,72 kn (slovima:
getrdesetsedammilijunasestosedamtisucadvjestosedamdesetcetirikuneisedamde
setdvijelipe), §to je na dan 06.09.2017., (slovima:
$estogrujnadvijetisucesedamnaeste) godine predstavljalo protuvrijednost od
6.425.129,69 EUR (slovima:
éestmi|ijunaéetristodvadesetpettisuéastodvadesetdeveteuraiéezdesetdevetoenti), f\ VA
uz valutnu klauzulu vezanu na EUR, uvecano za redovnu kamatu po stopi od 3% g /
(slovima: tri posto) godisnje na iznos kredita iskazan u EUR, koja je promjenjiva |
temeljem Odluke Uprave zaloZnog vjerovnika, interkalarnu kamatu u visini ]
redovne kamate, zateznu kamatu u skladu s vazec¢om Odlukom o kamatnim 7 |
stopama zaloznog vjerovnika, promjenjiva, naknade, troskove i ostalo sve A
sukladno Ugovoru o kreditu broj: PZOE-05/17 s Prilogom 1 i predmetnom (

SpGrazumu, za korist: ' ;
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ni ZK ulo: IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
loSka: Setarska opcina: 321770, GAJ Broj ZK uloska: 979

e C
>dba Teretovnica
Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

HEVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, TRG
JOSIPA JURJA STROSSMAYERA 9, 10000 ZAGREB

#8ue se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 12.10.2023.

S = Losan pod OSS evidencijskim brojem 649022/2023
ba

“s===  Kontrolni broj: 196243098e5c8b0
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» savni biljeinik Vesna Kele€i¢, Zagreb, ZagrebaCka avenija 104,
emeljem €1, 27. st. 2. Zakona o zemljisnim knjigama i ¢l. 3., 4. 1 8. Pravilnika o elektronickom
seslovanju korisnika i ovlatenih korisnika sustava zemljisnih knjiga elektronickim putem

izdajem zemljiSnoknjizni izvadak

“enih korisnika sustava zemljisnih knjiga u iznosu od 2,66 eur uve¢ana za PDV u iznosu od 0,67

Sudeka pristojba se ne placa temeljem Uredbe o tarifi sudskih pristojbi / Oslobodeno od placanja

JA=ka Pl

suiske pristojbe temeljem Zakona o sudskim pristojbama

Broj: OV-12631/2023
Zagreb, 12.10.2023.
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SWONINI ODJEL PAKRAC
S 12 10.2023. 10:14 Verificirani ZK uloZak
B epcna: 321770, GAJ Broj ZK uloska: 1025
8 Shewraka: 7-13667/2021
e 7-14506/2023
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
= Povrsina
;ﬁ Oznaka zemljista Primjedba
jutro| c¢hv m2
sTcs
=3  ULICA BURE DOLUSICA 5307
ORANICA 5307
UKUPNO: 5307
B
Vlastovnica
Sadrzaj upisa Primjedba
3 dio: 11
1 D.00. USTECAJU, OIB: 45045011090, ULICA DURE DOLUSIGA 2B, 34550 LIPIK,
L
Cc
Teretovnica
Sadrzaj upisa lznos Primjedba
prmieno 30.07.2021.g. pod brojem Z-13667/2021 1.000.000,00
UR/
MUZBA ZALOZNO PRAVO, PUNOMOC 28.07. 2021, UGOVOR O
SNIVANJU ZALOZNOG PRAVA 28.07.2021, radi osiguranja novéane traZzbine
£mosu od 1.000.000,00 Eura, uveéano za sve ugovorene kamate i troskove te
#ma uvjetima iz ugovora,
- ENERGIE EFFIZIENS HANDELS GMBH, OIB: 33698920798,
LAUHAUSGASSE 37, BEC, AUSTRIJA
# e da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 12.10.2023.
¥ wovsan pod OSS evidencijskim brojem 649027/2023 / :
//-" ‘//—\' /\ ¥,
_/‘"’7 7/ J
LECIC
PRISJEDNIK

Marija Pezer
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Verificirani 2 e R = _ B = e
Broj ZK ulogk ]

@vni biljeznik Vesna Keleci¢, Zagreb, Zagrebacka avenija 104,
Emedjem Cl. 27. st. 2. Zakona o zemljiSnim knjigamail. 3. 4.i 8. Pravilnika o elektronickom
sesiovaniu korisnika i ovlastenih korisnika sustava zemljisnih knjiga elektronickim putem

izdajem zemljiSnoknjizni izvadak

“avnobiljeznicka naknada naplacena po &l. 10, st. 2. Pravilnika o elektronickom poslovanju korisnika i
“wiattenih korisnika sustava zemlji3nih knjiga u iznosu od 2,66 eur uvecana za PDV yu iznosu od 0,67

| Sedska pristojba se pe placa temeljem Uredbe o tarifi sudskih pristojbi / Oslobodeng od placanja
| sadske pristojbe temeljem Zakona o sudskim pristojbama

| Brej: OV-12632/2023
| Zagreb, 12.10.2023.

. W2 Marija Pe; der
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PUSLIKA HRVATSKA
awni biljeznik
vesna Kelegi¢

a4

s, Zagrebacka avenija 104

! Poslovni broj: OV-12633/2023
% s Biljeinik Vesna Kelecié, Zagreb, Zagrebacka avenija 104, potvrdujem da su stranke:

PMA GAJ do.o. u stecaju, MBS 010092427, OIB 45045011090, Lipik, Ulica Pure Dolusi¢a 2B,

“FREERG po stecajni upravitelj ANTE SEPAROVIC, OIB 07025011990, ZAGREB, GRAD

SALREB, MARTICEVA ULICA 73, Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br.
27338 PU Zagrebatka, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar

SeSSoasckam putem na danasnji dan, zakupodavatelj,

BMODEM d.o.0., MBS 010091262, OIB 23194553846, Maslenjaca, Velika Maslenjaca 46,

Sesipano po direktoru MARIJAN CENGER, OIB 19072619881, GRUBISNO POLJE,
GRUBISNO POLIJE, JULIJA KLOVICA 6, Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu
SSarmecu br. 114730222 PP Grubisno polje, ovla3tenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski

eiar elekuronickim putem na danasnji dan, zakupnik

SUSEele predaju privatnu ispravu; UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNIH PROSTORIJA -

JOPLINSKOG POSTROJENJA od 11.10.2023., s prilozima na potvrdu.

B

em da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propesima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog

@vmobiljenickog akta.

SHeesscima pravnog posla sam ispravu procitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
SaEs ovrsnog Javnobiljeznickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
FUREERE 22 ik i da to odgovara njihovoj volji.

SSSSSeinicka pristojba napladena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 13,27 eur. Javnobiljeznitka

SESaCa mapiacena po ¢l. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 116,38 eur uvecana za PDV u iznosu
Lac= L 2023
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